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PREMESSE E RIFERIMENTI

Il presente regalamen (0 (“Regolamento”) disciplina (a comproprield, 'uso e I'amminlstrazione del complesso
<lto in Comune di Milano con accesso pedonale princlpale su Via Sulmona 11 {ed. da 1 a 5) via Tertulllano n
101 {ed. 6) ed accessl carral su via Sulmona snc / via Tertulhano sne,

UIminoblle &, iniziaimente, di proprietd del fondo comune di investimento Immobiliare di tipo chiuso
denomlnata “HESTIA” e gestito da InvestiRE SGR S.p.A. (di segulto il “Fondo Hestla”). 1l Fondo Hestla,
proc¢edendo alla vendila frazionata celle singole unitd immobtliari che costitulscono Y suddetto Immoblle, le
costituisce In condominle nelrispetto delle clausole e delle Labelle mlllesimali di cui al presente Regolamento.

Il condomlinlo & denomlrato “Via Suimona 11"

Con il presente Regolamento si stabillscono:

V' la comproprield g I'use dei beni comuni;

v laripartizione degli oneri riguardantii beni ed i servizl comunl;
sl costitulscono:

v servitl e vincoli;

v diritti obblighi e limitazionl;

silsthtuiscona 1 servizl comuni obbligalari.

Per tlio quanto non previste nel presente Regolamento si fa riferimento alle disposizionl contenute nel
Codlce Civile ¢ relative disposizloni dl atiuazione, nonché nelle leggl e nel regolamentl vigenil.

Il presente fegolamento ha natura contrattuale ad in quanto tale, ’Amministratora e | singoli Condominj
sono tenuti a Indicare ed a richiamare (( presente regolamento In tutil gl eventuall atti, cantratti, socument!
e/o comunlcazlonl riguardanti il Condominio, Indlrizzati 3l partecipanti allo siesso e/o at teril. In particolare,
in caso divendita, ctascun singolo Candomino & tenulo ad infarmare gll acqulrentl In merito al Regolamento
«d a far esplictamente assumere, nelrelative eontratto, a clascun acquirente l'accellazione del Regolamento
& 'lmpegna a rispeltare le sue previsloni,

CAPITOLO 1 - DISPOSIZIONI GENERALI

ART. 1. DESCRIZIONE DEL CONDOMINIO

il Candominto sarge sull’area ubicata nel Comune di Milane Munlcipio 4 sud-est ed & costitulto da 6 edifi¢),
di quest), 3 presentano 9 piant fuorl terra ed uno seminterrato [ed. da 1 a 3) mentre gll altri tre presentano 7
piani {uorl terra ed uno seminterrato (ed. 2 4 2 6).

! sei edific Inslstono su un’area a verde comune anche all’adiacente condomlinto “Suimona 23", interrolta
dalla via Tertulifano che, di fatto, isola I'EQ. &. Completano il complesso n. 2 autorimesse interrare; ld prima
sottastante I'area a verde prospiciente gli Edifict da 2 a 5, 13 secanda prospiclente ('Edificio 6.

L'accesso pedonale al Condominio awiene dsi civict 11/2, 21/4 e 11/6 dl Via Sulmona per gli Edificida 1a 5
€ dal ¢ivico 101 8l vla Tertulllano per Fedificio 6;

Per una mighore Individuazione dell’area ove sorge | lmmobile opgetio del presente Condomlnio, sl riportz
dl segulto unostralcio dell’estratto fuort scala dt mappa cataslale, con evidenzlata in colore rosso il perimetro
dgell'immoblle In guestione.
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Estracto fuorl scala del foglio dl mappa n. 560 catasto terreni de) Comune dl Milano

ART. 2 - 8EN Df PROPRIETA' COMUNE E SERVIZI COCMUNI AL CONDOMINIO

Sona d) propriet3 ed uso comune di luttl [ Cendomini, da intenderst indivisibili ed inaltenablil (salvo dlversa
convenzione stabllita con )l consenso di wetl ! partecipantl al Condominia) tutle quelle parti, locall, impianti
e spazl dell'immobile che sianc necessarie all'use comune anche at sensl dell'art. 1117 Codice Cvile e che, In
base agh attl dt compravendita o ad altra \itolo, non risultine di proprleia esclusiva ed individuale di un singolo
Condomino.

A titolo esemplificativo @ non esaustive, vengono Individuati } seguent! bem e servizi comunl a tuth |
Coadomint (& pertanto in comproprieta degll stessl):

A. Beni Comuni

hY
2,

~t

l'area disedime, I'area esterna & I alire parzlonl e/o sree di pertinenza dellimmobile;
le (ondazloni, le struiture portanti,  muri maestrl perlmetrali di lamporamento delle strullure esternc e
verso | vani scala, le facciate, il lastrico solare, gli implany tecaologlcl e | locall e vanl tecnic!) che i
contengono ¢/o che sano vUlizzatl per (i loro funzionamento;

le coperiure con irelativi cornlelonl, ) pluviali, con le relative discese;

le parzioni dei parapett che formano parte Integrante delle facciate dell'lmmobile sia quelle realizzate
In muratura che quelle realizzate in ringhlera metalilea e/o altrd matedali ed [ dvisorl dei singoli balcani
e/oterraeil;

le lInee fognarie delle acque bianche e nere fino al raccordo al condotti municipali, per la parte In scarlco
comune;

la rele di messa 2 terra;

Iimpianic scariche atmosferiche;

le canne di esalazione, di ventifazione e Jl aerazione forzava del servlz), gli sfiatl e simlli;




9. gli impianti principali, con relative Infrastrutture, dt adduzlone per acqua ed elettricita, altre al pozzett)
diispezione interni all'edificio;

10. la rete eletirica, I'impianto d'iliuminazione esterna ed | corpi illuminant] delle parti comuni;

11. | poriont d'ingresso e 'atrio, compresi pavimenti, rivestimentl, arredi e serramenti;

12. gli Interi vani scala con rampe, pianerotio)i, parapettl e corrlmanl, serramentl e rete iluminante;

13. Iripostigll, la portinarta con ll servizlo Igienico, § locall tecnlcl posti ai var) pianl ove sono installati impianti
asarvizlo del fabbricatl, cos) come megllo Individuati graficamente nelle planimeirie allegate al presente
Regolamento sotto lettera “A”;

14. gliimpiantl completi dl ascensor con macchinarl, porte di ac¢esso, vani corsa e vanl tecnlcl;

15. gli impianti videocitofonicl con esclusione degli apparecchl interni deile unita private;

16. le antenne televisive centralizzote con relative apparecchiature elettriche ed accessori, escluse le
derivazioni e le prese interne delie utanze private;

17. llocali teenici quall a titolo e<empliflcativo @ non esaustive, locali contator), locall autoclave, locale caldaiz
e tutto quanto prasente nell’elaborato grafico allegato al presente Regolamento satto lettera "A";

18. 'estetlca delle facclate in ognl loro parie e dettaglio architeltonico;

19. le grighte e Je infercapedini sono da considerarsi comuni per tult! i proprielari, secondo tabelle “proprietd
generale”;

20. le opeare, le instaltazioni ed i manufaltl di qualungue ganere che servono all‘'vso ed al plens godimanto
del benl comun! e quanto altro previsto dal Codlce civlle;

B. Servizl Comunl

21. il servizio di portinerla efo reception;

22. Il servizio di reception se prevkto e se di interesse dei condomini (attualmente svolto da personale non
dipendente),

23. Il servizlo dl pulizia, derattizzazione e disinfestaztone generale degli ambienti ¢comunl;

24. |l servizio di giardinaggio e di manutenzione dell'arreds presente elle parti comunl del Condominio;

25. 1l servizio di fornflura delle ulenze comual quall energia eleltrica, telefonia ed acqua patablle,
limitatamente alle partl e spazi comunl del Condominlo, la culripartizione dovra essere effettuata (n base
alle tabelle milesimall allegate al presente Regolamento, nonché In base alle modalitd e criterd di
ripantizione a consumo {se present) appositl ripantitari);

26. Yl servizio, dl spurgo/pulizta del pozzetUl del sistema fognarlo anche se saltuano.

ART, 3 - SERVITU’

Insistono sull lImmobile le sepuenti servitu:

A) Tutle le servil( di passaggio a favore ed a carico del locall dl proprietd comune presentl nel Condominio e
nel Super condominio guali cortlll, ingressl, andronl, carridol, sbarchi ascensorn, corsle, corselli e pianerottioll,
nonché tutte quelle costitultest ai sensi dell’art. 1062 del Codice Clvile In seguita alla costituzione del
Condom!nio medesimo;

B) le servith ed | vincoli indicati negli atti di compravendita delle unitd immobilarl che costituiscono il
Condominlo e rlsultanti nei competeat] registri Immobillari {3 titolo esemplificativo, conveazsni urbanistiche
e permessi edllizi In forza dei guali e stato costruita I'lmmaobile);

C) wutta le servitl attive, costltuite da passaggi dl tubazioni o cavi (acqua, luce, gas, scarichi acque chiars e
nere, fognature) posti in opera nell'immobile, Incluse quelle relative ai macchinari e serbatoi gl installati
nelle avee e locali tecnici.

Qualora lo spazio tecnlco non rlsultasse caplenta per udlteriorl Implant), ogni evenlusle modifica o
slsiemazione sard a carlco della parte che ne ha blsogno.

ART, 4 — OSBLIGO D! OSSERVANZA DEL REGOLAMENTO CONDOMINIALE

Il presente Repolamento obbliga | proprietarl diunita immobiliart del Condominio, per sé, succass Né‘a&ﬁ(}ﬂ
tausa, nonché tutti coloro che ne diverranno titolari o abitant! a titolo diverso, in quest’utnﬁdﬁ';ﬁd’a

solidalmente can | proprletarl dell' unita immobiliare data in godimento. Ciascun proprletario si ob Ig(\lﬂlgl’ S
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ad attenersl alle modifiche che fassera in seguito tegalmente Introdotte al presente Regolamento. Qualora
una singola unita immaoblllare, per trasfesimento trd vivl 0 per successione eraditarla, cadesse la proprietd
divlsa o indivisa di pill persone, queste saranno tenute a deslgnare una sola persona come loro comune
rappresentante rispelto al Condominlo che & deslgnato dal comproprietari interessati a norma dell’articolo
1106 del Codlce civilc.

Il presente Regolamento, in quanto vincolante per le singole unita Immobiliari dello stabile, deve essere
sempre richiamato in ogni contralto dl acquisto, dl successivo trasferlimento e dilacazlone delle singole unita.
Il presente Regolamento deve quindl intenders] accettato da ogn! acqulrente e conduttore, senza eccezlon}
o modiifiche disoria,

(I proprietario cha dara in locazlene In tuils o In parte I'unita Immoblliare d) sua proprietd dovrd darne
comuaicazione all’Amministratere obbligande linquillno, per contratto, all'osservanza del presente
regolamento.

Per tutto cid che non & espressamente ivi previsto o precisato valgono le vigentl dlsposizioni dl legge.

CAPITOLO 2 — COSTITUZIONE

ART. 5 — COSTITUZIONE DEL CONDOMINIO

Tra | proprietarl dell’intero Immobile & costitulto un Condominio per assicurare 1o svolgimento In manlera
unltarla della manutenzlone ordinaria e straordinana dei bend nonché la gestlone del servizl comuni e per
I'uso degll stessi.

Costitulsce ulteriore scopo del Condomlnlo la delinizione e attivazlone delle modalita di ripario Lra gll vtenti
delle spese necessarie per assicurare |l funzlonamento del varl servizi e per provvedere alla manutenzione
del bent dl prapriet, diuso e di utilita comuna 1n modo da conservarli in condlzionl dl decorosa efficlenza.

( singoall condommi partecipanoc altres) al Suparcondominio per 12 gestione della centrale termica nonché del
varde e dl tutt! | servizl non contemplatl all’Interno di ognlsingolo stabile e/o del singolo condominio.

ART. 6 — L'ASSEMBLEA - ATTRIBUZIONI, LIMITI E CONVOCAZIONE

L'Assemblea dei conddmini, guando sia legalmente costituita, rappresenta I'intero Condominio.
Essa discute e detibera su quastioni di interesse comune e le sue deliberazioni, prese In conlormitd alla Legge
ed al presente Regolamento, sono obbligatorie anche per gli assenti o dissenzient, salvo sempre il diritto di
opposizione In sede giudiziaria, a termini dilegge.

Sono ailribuite al’Assemblea, olire alle materle espressamente disciplinate dall’art. 1135 C.C., anche le
competenze che risultano da quanto prescritto od indlcato nel presente regolamento.

Rientra Lra le competenie dell’Assemblea:

- ognl dectslone In merilo alla costituzlone, modifica /0 revoca delia facoltd dl godimento di partl comuni;

- la nomina del rappresentante per la rappresentanza alle assemblee del Super Condominio.

L'Assemblea viene convocala dall’Amministratore in via ordinaria una volla all’anno per la presentazione e
l'approvazione del rendiconto e invia straordinaria 6gni qualvelta Y Amminisiratore ne ravvisl Ia necessii2 od
opportunitd o ne sia richlesta Ia convocazlone da almeno due conddmini che rappresentino almeno 1/6 del
millesimi del Candomnio.

Lz convocazlone deve essere data a mezwo lettera raccornandata A/R, Tax, posta eletironica certificata o
anche 3 mano e comunque con le forme dlsciplinate dall'art. 66 disp. Att. C.C., almeno S [cinque) glorni di
calendario prima della data fissata per I'Assemblea; in detta leLtera deve essere Indlcalo I'ordine del glorno
sulquale I'assemblea & chiamata a deliberare, la data, ara ed Il luago della riunlone o, se prevista in modalitd
divideotonferenza, della piattaforma ale(tronica sulfa quale siterr3 13 riunlone.

La partecipaziane all’assemblea pud avvenire anche In modallta di videoconferenza ¢/o mista. In tal caso, Il
verbale, redatlo dal segretario e sottoscritto dal presldente, & trasmesso allamministratore e a wiel |
condomint con le medesime farmalila previsie per la convocazione.

Nell'awlso dl convocazione dovra essere [issato il giorno per la seconda aduaanza (o per le vlterlorl e
suceessive riunionl af sensl dell‘art. 66 disp. att. C.C.}, nel caso che la priina non fosse valiga per la mang ¢
del numero legale.
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La seconda adunania, in ognl caso, potra essere convocala in un giorno successivo a3 quello della prima, ma
non oltre | diecl gioml.

Qualora vi fosse Ja necessita di discutere e/o deliberare sutemi ed argoment nonché spese, sla di carattere
ordinario che straordinario, che riguardano solo alcune unitd immobiliarl e non Vintero Condominlo,
VAmminlstratore potra convocare apposita assemblea del soli Interessati e legittimatl secondo Vistituto del
condominio parziale, che viene richiamato anche ai fini del calcolo delle maggloranze.

ART. 7 - DIRITTO DI VOTO E DI DELEGA

Ogni condomino pud intervenire all'assemblea anche a mezzo di rapprasentante, munito di delega scritta. Se
I conddmini sone pid di venti, Il delegalo non pud rappresentare pib di un quinto del conddminl e del valore
proporzlonale, {atto espresso divieto dl conferire delega all’ Amminlsiratore dl Condominlo,

Per Lutto quanto qui non specificato sl richiama, tra gll altrl, 'art. 67 delle Dlspasizlonl per I'attuazlone e
transitorle del C.C.

ART. 8 - FORMALTA’ DELLE ADUNANZE E PROCESSQO VERBALE

Trascorsi 15 minuli dallors flssata per la rlunione I'Assemblea procede alla nomina di un Presidente
scegliendolo tra gli intervenuti. I Presidenie, prevla constataziane che tuttl gli aventi diritto sono stati
regelatmente convocati, apre la discusslone con riferimenta al¥'ordlne dal glarno.

Il Presidente deslgna Il Segretarla anche tn persona dell’Amminlistratore.

Delle riuntani d'Assermblea & delle dichiarazion), per le guall i pre<sentl facclano richiesta d’inserzione, Il
Segretario redige processo verbale che soltoscrivera assleme al Presidente.

La mancata sottoscrizione del verbale da parte del Presidente o del Segretarlo nan eomparta nullitd delle
delibere, ave ne stz accertato il tenore.

I verbali saranno canservatl dal’Amministratore nel reglsiro dl cul ali’art. 1130 C.C..

Succassivamente allz riunione e previa sottoscrizione del verbzle da panie del Presldente e de) Segretario
dell‘assemnblea stessa, a cura dell' Amministralore e a spese del destinatar! sara Inviala copiz definitiva det
verbale a tutti i condamini.

ART. 9 - VALIDITA' DELLA COSTITUZ(ONE DELL’ASSEMBLEA E DELLE DELIBERAZIONI

L'Assembles & regolarmente costitolta, in prima e In seconda convocazione, quando sono soddisfattl |
requisiti posti inderogabilmente dalf’art. 1136, nonché dagll alirl articoll del C.C. relativl agl! specific!
argomentl.

In prlma convocazione occarre I'intervento dl tantt conddmini chie rappresentino i 2/3 delvalore dell’edificlo
costituente il Condominlo & la imaggioranza del pantecipantl al Condominlo, diversamenle I'Assemblea sl
rivnisce in seconda convocazione secondo quanto previsto al precedente Art. 6.

Tutte le deliberatlonl Jn prima convocazlone e, sempre quelle che concernono la nominz o I3 revoca
dell’Amministratare o Ia Instaurazlone di liti passive relative a materle che esorbltano dalle attribuzioni
dell’Amministratore medesimo, nonehé le geliberazioni che concernono le rlparazioni stracrdinarie dl
notevole entitd, devono essere prese con un numero divoti che rappresenti la maggloranza degli Intervenutl
¢ almeno 1a meta del valore dell’edificlo al sensl deli*art. 1136 del C.C., nonché con gli altel quorum 8l legge,
tra cuj, a titolo esemplificativo, quelll di cul agll artleolh 1117 ter, 1120 @ 1122 bis C.C..

In seconda convacazione I'Assemblea & valldamente coslitulta se present| slmeno 1/3 dei partecipant) al
Condominio ed almeno 1/3 delvalore dell’ed!ficlo espresso in millesimy; saranno valide Je dellbere approvate
¢on I quorum 8l cul al terzo commia dell'art. 1136 C.C..

Delte riunioni dell'assembles si redige processo verbale da trascrivere nel reglstro tenuto
dall'amministratore.

ART, 10 - IMPUGNAZIONE DELLE DELIBERAZIONI

| canddmini possono Impugnare dinnanzi all’ Autority Gludiziaria le geliberazioni delt! Assernbleam?{s' efil

30 glorni dalla data della riunione o, per gli assentl, dalla data el ricevimento delia copla del ve

Le deliberazloni defl’Assemblea sono obbligatorsie per tutll i conddmini ma sono dagll stessi Im uén bf!l 5@

contrarie alla legge o al Regolamento del Condominio con ricorso, da proporsi entro il termine d L{deﬁzm&e
e .




dl 30 glorni che decorre dalle dola delle deliberazione per | dissenzieml o astenull e dalle data di
comunlcazlone della deliberatlone per gli assenti, all’Autoritd Giudiziaria, che pud ordiniare I3 sospensione
del provvedimento.

ART, 11 - AVVIQ GESTIONE CONDOMINID

L'Assemblea per Fawvio della gestione del Condaminio sard lenuta dal Fondo Hestis e prowedersd
all'approvazione del presente regolamento, allapprovazione del primo preventive della gestlone (incluso
Faventuale fondo cassa), nonché allz nomina dell’ Ammlinistratore.

L'assemblea autorizzerd altresi 'amministratare a subentrare nel rapporto di lavoro del pontiere, o8l corne
dovuto af sensl dell’ant, 130 ccnl per dipendentl da proprlatarl di (abbricato ed a non recedere da lale
rapporto di lavoro per i successivi 36 mest, falti salvil cas) 81 glusta causa o glustiflicato motivo soggeltivo

CAPITOLO 3 - ESECUZIONE INTERVENTI EDILIZI E/O MANUTENTIVI DA PARTE DEI CONDOMINI

ArY. 12 - INTERVENTI EDILIZ) £/O0 MANUTENTIVI DA PARTE DEI CONDOMINI

Fermo il divielo previsio datPart. 1122 C.C., nel caso in cul le unita Immoblhart debbano essere oggetta di
lavorl di manutenzlone ordlinaria ef/o straordinaria, al Condomino che deve operare gll nterventl 38l
manutenzione viene fatto obbligo dI:

a) rlspettaret cartchl statici di progetto, le normative edilizie ed | regolamenti comunali in materia;

b) rispeltare | requislt] acustici 3l progelto secondo le normative dilegge vigenti e le normative UNI;

c) assumere ogni precauzione per limitare | disagi conseguent! all’'esecuzione di lavorl che causino rumore
e transito nel Condominio di percone esterne, rispettando gll orari stabiliti dalle normative Comunall, i
buon senso ¢ le 1egole per la civile conviventa;

d) relativamente aglilmpianti di sollevamento persone sl precisa che gll stesslnon possono essere utilizzall
per il traspornto dl materlali: ove presenti, dovranno esse utilizzatl esclusivamente { montacarichi.

e} e faltodivieto di occupare le sree comunicon materiali, se non solo temparaneamente ovvero peril solo
lempo neeessarlo a ponare | materlall nell’'unila interessata dalte opere ovwero per rimuoverli;

f) il Condomino committente del lavorl e altres) responsabile e dovrd curare la pulizia delie aree comuni
oggelto de! translto 8i uomin), materiali e mezzi;

g) ciascun Condomino, prima dl inizlare lé proprie opere, & obbllgato a comunicare e documentare
al’Amministratore eventuali danal dallo stesso riscontrati sulle parti comuni delY Immobite, procedendo
seritenuto opponrtuno zlla redazione di appasitl verballIn contraddittarlo; in caso ¢contrario, e comongue
per i dannj ai beni comuni che fossero rilevati a flne opere dall’ Amministratore e/o dai suol Incaricati ed
imputablll al lavor) eseguiti dal singole Condoming, 1l Condominlo - qualora I'interessato non vi proweds
autonormamente ed a proprie cure e spese entro 90 (novanta) giorni dalls richiesta dell' Amministratore
- procedera alla riparazione ed al rigristing dello stato del beni comuni ante-lavori, agends In danno gel
Condomlna ed addebitando allo stesso le Inerentl opere, prevle adeguald comunlicazlone ed
informazione al Condomino In merito alle spese sostenute;

h) conalmeno 7 (setie) glornl dI preavviso rispetto alla dala d’inizlo del favord, & fallo obbligo al Candomino
ot informare PAmmintstratore circa l'intenzione di eseguire I'intervento dl manusenziane ordinare efo
straardinaria, individuandone J'ogzetio e le lavorazioni principali e di comunicare i saguenti dati:

v riferimenti del provvedimento autorizzativa rilasciato dal compelente uHldo comunale (se previsto
per le opere da eseguire);

v nominatlvo, riferlimento e cecapiti delle ditte appaltztric! delie opere e della diretione lavor;

V' data dilnlzlo e dl ine lavorl;

v gllestreml della polizza assicurativa del cantiere ed ognl alira informazlone e/fo datl rilevante.

Inoltre, Vesecuzlone Jelle opere edllizie di cui sopra, comportéra (‘onere del condomina committente

dei lavori, di fornlre copia del titolo abliNailvo alll Amministratore, affinché pessa annotarlo nel fascicolo

teenico dell’'lmmobile.

I Candominio o il Birettore lavorl da essa incaricato dovrd convenire con PAmministrazione le modgli

dl esecuzione dei lavori con riferimente all’utllizzo e/o oceupazione delle parti camuni del Condo®




con materizli e/o altrezzature, Incluse (e misure di sicurez2a e/o precauzionall necessarle per prevenlye
danni a cose &/0 persone.

CAP)TOLO 4 - AMMINISTRATORE

ART. 13 - REQUISIT)

L'Amminls{ratore:

- deve disporre di una strultura tecnica adeguata e garantire sopralluoghl dlurnl pertodicl al fine di
verificare 1l costante e regolare funzionamento dei servizi comunl, ove necessari;

- qualora deliberato in Assemblea deve essere In grado 31 presentare al Condomlnla, una fideiussione
34sleurativa In carso di validita di valare parl alla mela del preventivo del 1 éserclzle, per il primo anno
di attivitd e pari a1 valore della giacenza medla su conto corrente bancario del Condomlnlo per gli anni dl
attivita successivi al primo. Tale fldelussione sard conservata da un rappresentante del Condominio
indicato dallAssemblea (ra i conslglieri,

ART. 14 - NOMINA DELL'AMMINISTRATORE - DURATA IN CARICA

L'’Amministratore del Condominlo ¢ nominato dall’Assemblea; la durata dell’incarico & disciplinata dall'art.
1129, 10* comma C.C..

L'Amministratore dimisslonario o revocato ha I'obblige d! rendere conto della sua gestionz e deve in ogni
caso consegnare 3l succassore | documentl & quant’aliro Inérente 3lla pectione, enlro un mese dalla
presentailone delle dimissionl o dalla reveca.

In caso di rinuncia volontarla al mandato, YAmministratore sark tenuto a curare I'ordinaria amminisirazione
sino alla nomina del ngovo Amminlistratore da parte dell’Assemblea,

ART. 15 - AYTRIBUZ(ONI

L'Amministratore ha le competenze di cul all‘art. 1130 C.C. e dovra espletare tutte le incombenze ed | compitl
d) cul agh antt. 1129, 1130 e 2130 bis C.C., dovendo In particolare redlgere e conservare 1 registel dl cul agll
artt. 1130 e 1130 b's C.C. Inolire, gil competono le seguentt attribuzlonl:
a) prawede alia convocazlone dell’Assemblea, allesacuzione delle deliberazlonie ad assicurare ['a3servanza
del Regolamentt;
compila Il preventivo delle spese occorrentl durante I'anno, il progelto gi ripartizione delle stesse, I
rendiconto della gestione dell’anno precedente e i sottopone alYapprovazione dell’Assemblea;
¢} prowvede, previa approvazione del preventivo dl spesa da parte dell’assemblea, all'assicurazione del
Condominla che Includa:
~ ldannl catastrofall {coslo di ricostruzione);
- |l danal ed ! rischl dellincendlo per gl Impianti ed i servizl comunl dell’'lmimobile e dello scopplo e
dell’acqua condotta;
- I rischl della responsabllita civile verso terz);
- eventuali coperiure da altrl rlschl complementari;
e rlscuote | contributi e 1e indennlta dl asslcurazlone assunte alle rispettive scadenze;
d) prowede a manlenere in vigore ed a gesllre | contrattl per la fornjtura delle vtenze, occupandosi d
allaccdlamentl / dlsmissioni secondo necessitd;
e) provvede alla gestione del servizi coinuni, stabilisce le maodallid, gli orari @ | turnl per I'use dei servizi
comunl; raccoglle | reclarni del conddmini o inquilini, in materla di rappartl comunhari;
t} ha la rappresenianza legale del Condominio, at sensi dell’/An.1131 dal Codice civile;
g) svolge ) compitl che gll saranno di volta in volia alfidals con apposita deliberazione dell’Assemblea;. -
h) prowwede - occarrendo coattivamente 2 norma dell’art. 63 delle dlsposizlonl per Vatluazione dﬂ/! Cod'it:e"
Civile & seynpre che non Intenda avvalersi della procedura dl messa In mora —alla rlscosslonefel con

b

dovutidai Condominl;
1) prowede al pagameno delle spese gestional;




I} stpulalcontrattidifornitura ed appalto per opere, lavori ¢ servitl dlInteresse condominlale; direttamente
per le vaci e con le dilte indlcate nei preventivi ordinari gestlonal! approvatl dall'assemblea e, per le vocl
straordinarie, prevla dellbera assembleare e sentiti | consiglleri;

)} provvege alla verifica dal rispetio delle norme di sicurazza sul lavoro, degll obbligh) contributivi e Miscali
delle ditie che eseguono appalt! per opere, lavon e servizl di Interesse condominlale;

k) prowwede alta denuncia annuale fornitasi all’anagrafe tributarla (quadra AC del modello Unlco);

I} comapie tottl gl atti che abblano per scopo la conservazlone ed | dirlttiinerenti 3l Condominlo ed alle parll
comuni, comprese le azioni possessorie di denuncia dl nuova opera e di danno temuta, con pacticolare
riferimento ad ogni necessarm attivita finallz2ata ad evitare f'occupazione delle pacti comunl coperte e
scaperte da persone ¢/o case ed a consentlire, sulle medestme, Il libero esercizio della servitu di passagglo,
fermo I'obbligo didarne notizia, senza indugt, 3ll'Assemblea;

m) cura, con partcolare dillgenza, Is pullzia e 13 manutenzione delle parti comuni coperte e scoperte e del
giardine comune;

n) conserva | libri del verball delle assemblee, ! registri d) cassa, Falenco del proprietarl con le generaliea,
domlchio e residenia e relativi recapltl telefonici, nonché gli estremi del Htolo di acquisto e inventario
delle cose mabilt df proprietd comune;

o) prowede al pagamento dei tributl locali sulle parti comuni (1assa rifivti, pass) carrai, etc.);

p) provvedere alfappllcazione ed alla riscossione gelle sanzioni altribuiblil al condominl con riferimento al
successivo art. 27.

Perl‘esplicazione del sud mandalo, a titolo asernplificativo e non esaustivo, all'Amministratore & demandato

(I compito diispezionare o far {spezlonare da Incarlcatl d sua liducia in qualunque tempo, i locall di proprieta

divisa ed indivisa, gll implanti dell’acqua, le condutture di scarico e la rete delle fognature pear accertarsl dello

stale degli implantl comuni e per provvadere al lavori necessari nell'interesse del Condominio e del singoli

Condomini salvo M diritte aifa rivalsa per danni nat confronti del responsabile,

Nel caso in cul per [2 buona conservazione dello stablle fosse necessario fere esepuire lavor! dl caratiere

urgente ed indifferibile, '[Amministratore ha la facolld oi prowedervi nei limiti di quanto previsto dalla

vigente normativza in materia, riferendone nel corsa della prima assemablez dispaniblle.

ART. 16 - CONTO CORRENTE BANCARIO
UAmministratore provvederd, all'atlo della prima nomina, allapertura di un conmo corrette bancario
ntestato al Condominlo.
Tuitl gli incass) e Lulti i pagament) relativl alla gestione del Condorminlo dovranno essere velicolall su detto
conio carrente bancario intestato al Condominlo e gestito dall’ Amminlstratore.
Qualara I'Assemblea del Condaminio dellberasse in merito, 'Ammlinlstratore dourd aprire e gestire, con
spese a carico del Condominlo, un sito internet atto a consentire agll aventi dirillo di consultare ed estrarre
copia In Formato digitale dl documenti relativi alle entrate ed alle uscite condominialt ed al verbali
del’Assamblea, al sensi dell’art. 71 ter disp. att. C.C.
L'Assemblea potra dellberare In ordine al docurnenli da readere visiblli (al soll Condominl) nel sito Internet.

ART. 17 - DOCUMENTI DI AMMINISTRAZIONE

L'Ammlnistraiore conserva, oltre a quanto previsto dagll artl. 1129, 1130 e 1130 bls C.C,, | seguentl

documentl:

a) il reglstro deiverbali daile Assemblee;

h) Il Nbro di cassa delle entrale e delle usclte;

¢) unelenco deiproprietari con le loro generalita e le indicazioni del domidilio e della residenza qualora non
abblano la dimora abituale nel fabbricata;

d) un tipo planlmealrico per agni piano dell’ invmobile;

e) gl scheml degli implani! tecnologici;

f) i documenti necessarl per 1a gestione ordinaria e stranrdinana dell'lmmobile;

g) idocumentiobbligator! perlegge.




ART. 18 - OBBLIGATORIETA’ DE) PROVVEDIMENTI AMMINISTRATIVI

I provvedlmentl presi dall’ Amiministratore sono obbligateri per tultl { canddminl interessati e sono 2ltrest
ympugnabili, davaatl all’Assemblea, al sensidell’art. 1133 CC..

ART. 15 - COMPENSI

A titolo di compenso per le sue prestazloni 'Amministratore perceplrd un emofumento annuale che sard
proposto ed appravato in sede assembleare. Inoltre, avra dirlito al rimborso delic vere e proprie antlcipazioni
per spese vive purché adeguatamente documentate.

CAPITOLO 5 - CONSIGLIERI

ART. 20 - NOMINA DEI CONSIGLIER(

E facolth dellAssembles del Condominio nominare dei Consiglieri determinandone Il numero. | Consiglteri
restano in carlea per un esercizio di gestione e, comunque, fino a sostituzlane e sonarieleggibili.

I Consiglieri hanno funzione consultiva dell’ Amministratore ed esercitano 1l controllo amministrative e
contabile delta gestione, riferendo all'Assemblea. | Consiglieri, insieme all'Ammlaistratore, costituiscano il
Conslglio dl Condomimio al quale I'Assemblea pud delegare spedifici comapiti.

L"Assemblea pud autribuire ai Consiglien |a facoita di revisicnare i conti del Condominla, anche pec annualitd
precedenti ¢, a tal Hine, potra nominare un esperto revisore dei conti.

L'attivita svolta dai membri del Conslglio di Condominlo & gratuita, salve il riconoscimento delle spese vive
sostenute per l'espletamento dell'incarico, e comunque t Consiglieri non hanno potere per spese o acquistl,
saivo casi specitict autorizzati dall’Assembiea.

CAPITOLO 6 — ATTI DELLUAMMINISTRATORE

ART, 21 - GESTIDNE DE). CONDOMINIO RIPARTO, RENDICONTO E FONDO SPESE

Uesercizio si chiude i1 30 sattembre diognf anno.

Saranno redattl dal’Amminisiratore ¢ sottapost) all'approvazione dell’assemblea ordinaria, un preventlvo
delle spese, un prospatto d riparto delle stesse e il rendiconto dell’esercizla che si chiude.

Las sornma rlsultante a debllo delle singole proprietd \n proporzione al millesimi di proprieta o di gesilona
dovrd essere dalla slessa comrisposta entre 1S (qulndlci) giorni successivi alla  comunicazlone
del’Amministratore. Per tuito Il tempo del mancato ademplmenta, per qualunque semma dovuta al
Condominio, Il proprietario In mora sard tenuto a corrispondere gl hteressl di mora sulle somme dovute in
misura corrispondente a quanto indicato al successivo antlcolo 27.

Trascorsi 30 {trenta) glornl dalla data discadenza di ognl richiesta dell’ Ammintstratore, questl dovra emettere
a carleo dei ritardatarl un sollecito di pagamento comprensivo di Interess! e spese accessorie e in caso di
mancato pagamento dovra affidare 13 pratlca ad un legale per ll recupero del credito.

Poiché I'Amministratare nan & tenuto ad antlctpare le somme a carlco del proprielari, quatora per Il mancato
pagamento da parte degll interessat! non patessero essere pagate le bolleile per i varl consumi ricadra sul
soll proprietari morosl la responsabllitd per 'eventuale saspensfone del servizi.

Gh eventuali residui attivl risultantl dal rendiconto saranno devolull all'esercizio soccessivo a quello da cul
risuitano.

Con | versamentl del proprietarl st costitulsce 1l fondo comune per spese ardinarle,

| Condomibi avranno anche facolla ol deliberare V'accantonamenlo annuale di un (ondo spese siraordinarle
da utilizzare secondo nacessilad e comungue dietro apposita delibera gssembleare.

ART. 22 - 1° ESERCIZIO FINANZIARIQ - NORMA TRANSITORIA

Canla costltuzione del Condominio ) "FONDO HESTIA”, o chiper esso svolgerd la funzione dl Ammlni"sf-_ F{{(ﬂ
prowedera alle volture delle otenze, all’assicuraziona civlie ed 2 tutti gl attt amministrativi &r{n@;g
caomplassa immaobiliare, nanché all’assunzlone, ove esistenle, del portiere alle dipendenza de'\qgs.'ﬁ




condominio alle stesse condizione gl2 In essere con (| FONDO HESTIA.

Per tale eserclefo competeranna al “FONDO HESTIA® la determinazione preventiva, 1 riparta ed il richlamo
delle quote dl cancarso alle spese di gestione del complesso condominlale che, debitamente noliflcate a tutti
I Condominl, sortwanno | medesimi effetti di un preventivo e riparto assemblearmente approvati e salvo
conguaglio in sede di rendiconto.

CAPITOLO 7 - DIRITTI E DOVER| DEI PARTECIPANTI AL CONDOMINIO

ART. 23 - DIVIET)

Tatti | Condominl $0n0 tenutl ad osservare quanto segue. £ vietata:

i

2.
3.

9.

oceupare, anche temporaneamente, con slstemazioni provvisarie o con oggelti mobli dl qualsiasl spacle,
le aree condaminiali e in genere { [ocali e gli spazl di proprietd ed uso comune;

impedire o limitare Fuso del heni o implanti comuni da parte dl alirf Condominl;

tenere sui balcon materlate a visia In modo disordinato o quanto altro possa offendere il senso
dell'estetica e dell'ordine;

collocare plante o vas) gl fiori sud davanzall delle finestre e sul parapetti del balcon), senza che siano
saldarnente flssatl alla struttura;

appontare qualsiasl modifica siabile o prowisoris al prospettl ed alle facclate dell'Immoblle come, atitolo
esemplificativo ma non esaustivo: installazione dl strutlure per il sostegno delle piante ramplcantl poste
in corrispondenza del parapettl del balconi, installazlone 4 gruppi refrigeranti o macchine dl Implanti
tecnologlet a vista (& consentito 1l pesi2lonamento a terra ed in aderenza del muro perimetrale o dei
parapellilaterali), fnstallazione di tande, 2anzariere e/o strutture atle a rendere | balcani degli spazi chiusi
di modello e colore diverso da quello approvate dall’Assemblea del Condominio;

arrecare disturbo agll adtrt condomini, specie nelle ore di riposa diurnoe e nottuma. Tra le ore 13 e le ore
15 e tra le are 23 e le ore 8, qualslasi rumore o suonod (incluso quelll causatl da etettrodomestici guall
televisori, lavatrici, asclugatricl, radio, implanti hi-fi, etc.), naturale o actlficlale, dovra essere atienuato In
modo tale da pon arrecare alcun pregiudizlo ai vieini. Gl strumentl muslcall potranno essere ytllizzati
esclusivamente nel seguenti orari: dalle ore 10:00 alle are 13:00 e dalle 16:00 alle 18:00 del glorni feriali,

. geltare qualsiasi oggelto ovvero versare l{quldl 81 qualsiasi natura dai balconi o dalle (nestre;
. sostitulre 0 modilicare, In tvlio o In parte, gl infisst esistenti con materiali diversi da quelli approvati

dall’Assemblea Condaminlale e, comungue, non caordinatl con le linee architeltoniche ¢ (& colarazioni
dell'lmmobile, olire al rispetto delle dispesizionl di cuf alia normativa ed allo strumento yrbanistico
vigenil;

ai sens) della vigente normativa, fumare negl spazl condomlaali chlusl, quall, 2 tirolo esemplificativo e
non esaustivo glt androni di ingresso, 1 locali seminterrati e gll ascensor;

10.destinare i propri beni 3 qualunque uso che sla contrarlo alla legge, alla decenza e alls slcurezea;
1l.installare Insepne luminose o targhe nealle partl comuni, sutle facelate e sul tatlo, ad eccezione delle

targhatte ale porte degli appartamenti e dalle unitd ad uso commerciale ¢ direzionale, fermo restando Il
dirlito al mantenimento o nuova installazione - a titolo gratuito - di tulte le targhe ed Insegne ritenute
utlll dal Fondo Hestia, per Ja visualizzazione commerclale delle porzion) Immobiliart oggetto dl vendita. Al
flne di garantire il manlenirento dell’estetica dellimmoblle, UaAmministratore su richiesta ds parte dei
Condominl, potra Installare un tolem In linea con il design dell’ingresso e del cltofono: detto tolem andra
a contenere tuile le targhe professionall del Condomini, che dovranno essere di egual misura, forma e
materlale;

12.destinare ogni sona dl locale per uso deposito dl materiak infiammabill, zsplosivi o emananti esalazioni

13.In rispetic dell'Art. 1138 C.C., & vielato tenere sulle ferrazze ed in ognl aliro locale di proprlgté qlngola .
esclusiva anlmali non domestici. Per quante riguarda | mantenimento degli animali domestici’ aH'lnterno i
. dei locali @) proprietd dei Condomlnl & necessarlo fare In mode che non arrechino dlsturpo agli ‘altrl-

enS s

nocive o sgradevoll, quali, a titolo esempliflcativo archivi cartacei, balterie, vernic!, bombole di gas,
taniche dl benzlna, alcool e altri liquidi Inflammablll, ecc.; .

Ny



Congdomini, & obbligatorio attanersl a tulte le norme iglenico sanilarle & condurre gl animall domastlcl
nelle partl comuni con guinzaglio e museruols;

14.gettzra negli searichi dei servi2l igienicl, delle cucine e del pluviali materlali solldi o fiorosi ende evitare di
ostruire gli scarlchl, owwero sostanie detersive dannase che rallentino le biodegradazione del liquamt;

15.gettare Immondizie In tutte Je partl comunl, In parlicalare mozziconi di sigareite dal balconl e datle
finastre, nonché depositare sacchi dl Immondlzta negll spaxl comunl non appositamente destinatl;

16.depasilare materlale di qualsiasi genere negli sparl adibltl a ricovero degll implanti tecnologlel
dell'lmmobile;

17.postegglare biclclette, monogpattini ed ognj altro mezza di trasporto fuori dagli spazi a clo destinati e, in
particolare, nel vano scala, sul planerottoli al vart plant & tn prossimitd dello sbarco ascensore a tutti i
plani;

18.postegglare automobili, clclomoton, carrozzine ed ogni altro mezzo di trasporto fuorl dagli spadd a cid
deslinati nell'ambita del Condominio e comungue in lutte le zone comunl evidenzfaté nelle planimetrle
gla allegate al presente Regolamento, in ¢aso di vinlazione di detto divieto, Il trasgressare sara soggetto
per ogni singola violazione, olla sanzione di cul al suecessivo art.27 (ex art.70 disp. ait. ¢.c.) nella misura
che sava stabllita dall’'Assemblaa di Cendominlo;

19.il parchegglo delle biciclette dovrd avvenire in modo ordinato, nel rispetto delle aree dedicate e delimltate
da apposite rastrelilere; & vietato lasclare negll stalli biciclette in evidente stato di usura per periodi
superiori 2 30 {trenta) glornl. In 8ettl ¢asi, 'Ammilnistrarore, dopo aver inolirato una comunicazione a tuitl
| Condomini con richlesta di rimozlone, trascorsl 10 [diecl) giornl, & aulorizzato a procedere alla
rottamazione del clelo ed al successivo riaddebito delle spese a tuttl | Condomini.

20.Installare singole antenne paraboliche e raglo;

21.alimentare etetiricamente qualsiasl tipo di elefirodomestico /o caricabziterie nell'ambito de) locali
comunl e/o dl proprleta privatz (ad esemplo cantine) qualora Ia fornitura di enérgla elettrica sia aliacctata
al comatore delle partl comiini;

22.utllizzare le partl comuni delltmmobile, corme megllo evidenzlate nelle allegate planimetrie, per qualsiasi
scopo domestico guale, a titolo esemplificativo e non esavstivo, stendiroio, barbecue, glochl varl, teste di
compleanno, piscine mobilll o flsse, etc.;

23.installare e/o vtllizzare ogni sorta dl manufailo fisso o moblle sui baleonl/terrazzi e sul (astrici sofar} dt
proprletd esclusiva che possano pregludicare la stabilild degll stessy;

24 Intervenire con tecnicl privatl sull'imptanto centrallzzato. £ necessarlo richiedere ya intervento al te¢nleo
congominlale mediante I'Amministratore che, ad Intervento eseguito, provvederd ad addebliare [2 spesa
tra | costl personali;

25.stendere ad asclugare blancheria che fuorlesca dalla ringhlera del propri balconi. La stendlura della
blancherfa deve essere fatta all'interno del proprio balcone/terrazzo In modo da non compramettere
I'estetla delle slablle e con gli opporlunl accorglmenti, per evitare dannl efo disturbo alle persone
sottostantl e nel rispetto delle norme di comune vso sul decoro urbano.

ART. 24 - O88LIGHI

1. Ogni Condomino deve notificare all'Amminlstrasore il proprio domileilin, in difetto di che sl intander?
domicliiato, agli effettl del presente regolamento, nei locali di sua proprieta.
2. In caso di trasferimento di proprieta il Condomino cedente é tenuto:
- acomunicare alfAmministratore le generalit2 e {'intesiazione formale del nuovo proprietarlo;
- acomunicare le evenualivarlazloni, anche parzali, nella suddetla intestazione formale delle propriet2
escluslve e, In parllcolare, le generalith deph aventi causa, il (ulio obbligatoriamente a mezio della
presentazlone all’Ammintstratore dl copla conforme del roglto notarile (atto pubblico o scriitura

privata autenticata). | documenti prodotti in etectizlone del presente obbllgo rimarranno conservatl

agli o1ti del Condomilnio, g
- afar conoscere al nuove proprietario Il contenuto del presente regolamento e le tabelle mlllemmall
cthe dovranno essere richlamate nell'atio dl trasferimento; it

- llCondomino subentrante & tenuto solidaimente col predecessore al pagamento det contr!but! e deJIe

quote ¢candominiall; \

ﬂ,wu 2~
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- I contrlbutl versatl dal Condominl nel fondo comune non sond rlpetibill: In caso dl zubentro di 2ltro
titolare, le partl imeressate provvederanne, fra ol esse, ali'evenivale conguaglio.

3. Ogni Condomino o utllizzarore (in caso di unitd conoesse in gadimento a terzl) che sl assenta per lungo
tempo & [nvitalo a comunicare il proprlo recapito a persona di (iducla o all'Amministratore stesso cos che,
in caso 8i necessiiy, sia possiblle Intervenlre per riparazione di eventuall guasti che arrechno danno sia al
singoli ¢condominl, sz 2le gartl comunl.

4, Tuttii Condominl, pena il risarcimento del danno, sono ohbligall a:

- concorrere alle spase necessarie per la conservazlone, manutenzlone, ricostruzione & il godimento del
beni e degll impianti comuni, nonché per [a prestaziana dei servizi condominiali. Ai sensi dell’articolo
112R c.c. non & ammessa la rinunzia al distto speltante 3l condominl sui beni o Impianti comuny, al
fine di sottrarsi alle relative suddette spese. Con riferimento alla ripartizione di tall spese, sono fatte
espressamente salve le eccezioni stabilite dal presente ragolamenta;

- in caso dl frazlonamento della porziane di piano di proprietd esclusiva, comunicare I'enlitd del!a quata
millesimale di valore 0a assegnarsl a ciascuna [razione, restando In agnl caso Invarlato il valore
attribuite originasiamente all'unitd Immobifiare oggetio del frazianamento. Tale gquota sard da
considerarsi definitivamente attribulta, a ognl effetto di legge, alle parzioni Immobiliari risultanti dal
fraztonamento, con espresso obbligo, per Il Condomino che effeltua il frazlonamento, dl ottenere
corrispondente e pieno consenso espressa da parie del suoi eventuali aventl causa;

- consentire con tampestivita, 8 semplice rlchiesta dell Amministratore e previo accordo su orarl e
modalitd, I'accesso alf'interno delle proprietd escluslve al fine di procedere alle constatazlont e al
controlli necessarl per la manutenzione del benl e Implanti comunl, e, qualorz necessario, anche
I'esecuriane del nacessarl lavorl all‘interno della porzione dt plano esclusiva per i suddetti scopl;

- conservare In buono stato i balconl ¢ le Lerrazze d) pertinenza delle unitd immobiliari, queste ullime
aventl, tra 'altro, funzione dl lastrico solare per le unhd immoblliari sottostanti, mediante pulizia degli
eventuali Imboccht der pluviali di scarico delle acque plovane, pllette dl scarico o simllari, ancorché
complete dl griglle o ferma foglie, che potrebbero formare oggetto di occlusione da detriti di varia
natura e, conseguentemente, causa di Infiltrazionl d'acqua;

- 3 corpl lurinantl nonché gll eventuall armadl attt a2 contenere gll implant! tecnologicl, entrambt
pre<enti sul balconl, sono da Intendersl parie integrante gelfestetica dell'lmmoblle, la cui
manutenzione & da intendersl 2 cura e spesa del proprietario della singola unita Immobiilare, la caso
dl rottura, it Condomino dovra prowvedere all'immediato rimpiazzo con un prodotto identico (o nel
caso In cui il prodotto risultasse fuori produzione, alla sostilwzione con uno similare approvato
dal’Amministratore e dal Consigllerl);

- | proprlelari del locali con accesso Indipendente dal piano terra sono tenuti a manutenere pulite le
vetrine del proprl locail, anche se sfitli. Queste ultime devono rlspellare Farchitettura dello stabile ed
Woro colore dovrd essere conforme alla RAL originale;

- prima di Inlervenlra su parti comuni @/o su paril Integranti dell’estetica dell'lmmoblie, | Condomlni
devono obbligatortamente interpellare I’Amminlstratore. Quest’uitima secondo Iz dlligenza del buon
padre dl famiglla prowedera a dare Il benestare o il diniego; per intervent] e richieste di natura
straordinaria, provveder? a chiedere il parere della maggioranza (n sede assembleare.

ART. 25 - LAVORI ESEGUITI SULLE COSE COMUNI

Cgni Condomino & (enulo, a richiesta dell’ Amministratore e previo awiso, a consentire che nell'intero del
localt di sua proprietd sl proceda alle verifiche e a1 lavori che sl debbono eseguire sugli Implanti comunl, salvo
diritto al risarcimento dei danni che possans derivargli.

I singall Condomin! dovranno permettere |l passaggio dei cavt & conduliure che <) rendesse necessario
asegulre nelllnteresse del Condominio.

In caso dl particolare urgenza e sempre che non sla possiblie Interessarne I"Amministratare,




ART. 26 - ALIENAZIONI E FRAZIONAMENTI

Ognl Condomina che cede 1a proprieta o altro diritto reale relative alla proprta unitd immaoblliare & tenuto ad
osservare quanta disposto dal precedente Art. 4 del presente Regolamento ¢ ad effettvare le comunicazionl
e ad inviare copia del tilolo ai sensl dell’art. 63 ultlmo comma disp. aty. C.C..

Gli aventi causa sono tenutiin solldo con Il “dante causa” a rispondere degll evenluali debiti di guest’ultimo
verso 'Amministratore nonché dl accettare e unlformarsi a tutte le norme del presente Regolamento.

Il prasente Regolamento sara richlamato In tuttl gli atti di trasferimento.

Qualora il trasferimento sia effettuato per quote, le parti dovranno procedere alla conseguente e
praporzianale divisione delle quote millesimall comunlcandole all' Amministratore.

Art. 27 - MOROSITA' £ SANZIDONI
Il Condomino & costituito in mora senza necessltd di previa comunleazione per il solo falto del mancato
pagamento alla scadenza stabilita delle quote da luf dovute e deliberate in assemblea.
Cani versamento in acconto, anche se accettato, non pud essere Imputato che al debito pilt antico. Il ricavo
dell'applicazione di eventuall sanzlont comminate per morosita sara devoluto al fondo di riserva per le spese
straordinarie ed In sua mancanza al fondo comune.
Per tutte le Infrazion! al presente regolamento di condominio (Art. 70 disp. att. c.c.}, nel caso di secondo
richtamo, I'Assemblea, con le maggioranze di cui al 2° comma dell’art. 1136 del C.C., potrd stabllire
I'irrogazione di una sanzione economica.

CAPITOLO 8 — GIURISDIZIONE

ART, 28 - FORO COMPETENTE

Per ogni e qualsiasl controversla relativa al presente Regolamento, si riconosce la competenza esclusiva
dell’ Autorita Giudiziaria di Milano,

CAPITOLO 9 —RIPARTO DELLE SPESE E CRITERI D1STUDIO E REDAZIONE DELLE TABELLE MILLESIMALI

(I diritto d1 ciascur Condarnino sul benl di proprieta efo diuvso comune, qualt risultano al sensi del presente
Regolamento, & proparzanale al valore delle unitd immobiliart di cui & proprietario o titolare dl altro dirtto
reale.

Le modalita ed I criteri diriparto delle spase condominiali sono deseritte nalle clausole seguenti.

Sono state redatte tante tabelle millesimali quanti sono gli implanti e le parti del Condominio a servizio g
tuttl o aleuni Condomint ed agli stessi, ¢he ne traggono guindi utilita, saranno addebltati 1 relativi costl dl
manutenziane In misura proparzionale all'effetlivo godiimento che ¢iascun Condomino pud farne.

La quota di compropriet2 delle singole unitd sulle parti comuni & determinata e la partecipazione delle
medesime alle spese awerra, secondo quanto previsto in merito al criteri di redazione delle guote millesimall
specificate nella relazione tecnica dl dettaglio allegata al presente Regolamento, unitamente alle tahelle
mlllesimall, sotto lettara “B”.

Siallegano al presente Regolamento sotto la lettera “B” le Tabelle Mitlesimall e loro modallth dl utllizzo.

CAPITCLO 10 - NORME TRANSITORIE

In forza del mandato irrevocabile con rappresentanza a tholo non oneroso, al sensi del 2° cormma
dell’art, 1723 c.c. incluso nei singoli atti di compravendita, fintanto ¢he non sara portala a termine la vendita
di tutte le unitd immobiliari di proprietd del Fondo Hestia, quest'ultimo avrad facoltd di procedere
unilateralmente al depasito di attl medlficativi, rettiflicativi efo esplicativl del presente Regolamento e delle.
relative tabelle millesimall, che sl rendessero necessarl per maodifiche intervenute nella compostzlone dei
beni che formzno il Condomlinio (es. fusion) e/a frazionamentl dl unlta Immobillart) efo per altre esigenze

Yy



che Vesperienza dei primi periodi 61 gestione condominlale rendessero palesi e/o per procedere alla
correziane dl errori materiall /o formall nello slesso contenuli, fermo restanda che 'esercizlo dl tale facolta
non patrd (n alcun medo ledere i dirittl acqulsitl dal singolt condomini.

A titaio esemplificativo, il Fondo Hestia avra la facoltd di esepuire diretlamente variantl alla conformazione,
all'uso ed slla destinazione dei beni (0 parte di ecsi) e relativl impfanti di cul esso sia ancora proprietario,
nonché gi realizzare lavori sulle parti comuni dell'immobile.

L'esercizio di Lali facoita non potrd mai dare diritto a corrispattivo alcuno in favore di chicchessia e sara svolto
nei limiti consentit! dalle norme di legge vigenti.

CAPITOLO 11 - NORIVIE FINALI

Art. 29 - CONTROVERSIE
Nell'evenienza di vertenie o di dissidt tra Condomini ovvero fra questi e FAmministratore anche in ardine
all'intempretazione o all‘applicazione del presente Regolamenta, ciascuna parte interessata dovra rivalgersi
alla competente associazione della proprieta edilizia nel tentstivo di giungere ad una soluzione amichavale
prima di interessare i compelenti uffici giudiziari.

Art. 30 - SEPARAZIONE DI RESPONSASBILITA' PER LIT(

Nell'evantualita che l'Amministratore nell'ambito delle competlemze altrlpuitegli in base al presente
Repolamento o I'Assemblea abbiano disposto diintentare azione legale o di resistere in giudizio, )| Condomino
dissa@nziente pud separare [a propria responsabilitd in ordine alle conseguenze della lite per il caso di
soccombenzs danda awvisa all'Amminisiralore entro trenta giornl da guello in cui il Condominio ha avuto
notizia delliniziativa.

Qualora I'esito della causa fosse favoreveole al Condominio & ne derivano del vantaggi anche al dissenziente,
quesli sara tenuto a concotrere alle spese sastenute che non sia stato possiblle recoperare dalla parte
soccombente.

Art. 31— CESSIONE IN GODIMENTQ DELLE PROPRIETA' INDIVIDUALI

Nel rispetto di quanto disposto dal precedente Art. 4 del presente Regolarnénto, ogni Condomino dovra
inserire nel contrarto di cesslone in godimento (locazione, comodato, affitto, eétc.) a terzl dell'unitd
immobillare di sya proprietd, I'obbligo del pieno rispetto di tutte le disposizioni del presente Regolamento. I
Condomine 5ard comunque responsabile in solido con utilizzatare per tutte le eventuali azioni od omission|
commesse da quest'ullimo in violazione del presente Regatamento. Il Condomino & obbligato incltre alla
comunlcazlione preventiva al’Amministcatore dei nominativi degli utilizzalori delle unitd immobiliari
concesse in godimento a \erzi.

Art, 32 - RICHIAMO DELLE NORME DI LEGGE

Per quant'altro non contemplato nel presente Regalamento, valgono le disposizioni degli articoli del Codice
civile relativi al condominic negli ediflcl, cos! come aggiornzto n hase alla Legge 220/2012 in vigare dal
18/06/2013.

CAPITOLO 12 — ALLEGATI
A) presente Regolamento di Condominio sano allegatl | seguenti documenti che ne fanno parte integrante:

1. ALLEGATO “A” PLANIMETRIE DEI PIAN] DELL IMMOBILE CON INDIVIDUAZIONE DEGLI SPAZI CUITNT™~

g 0

2. ALLEGATO “B" TABELLE MILLESIMAL)
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IDENTIFICAZIONE UNITA’ E PARTI COMUNI

Ubicazione

FONDO HESTIA
COMUNE DI MILANO (MI)
Via Sulmona, 11
Autorimessa 1

Tecnico

Arch. Guida Arana
Via Curia Dentato, 3 (MILANO)

Committente e
FONDO HESTIA | e I

Revisione n* 01
It Tecnico:

Data elaborazicne: 26/03/2023
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IDENTIFICAZIONE UNITA’ E PARTI COMUNI

Ubicazione

FONDO HESTIA
COMUNE DI MILANO (M)
Via Sulmona, 11
Autorimessa 2

Tecnlco
Arch. Guido Arena

Via Cucio Dentatp, 3 (MILANO)

Committente
FONDO HESTIA

Reyisicne n* 01

Il Tecnico:

Data elaborazione: 26/03/2023
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IDENTIFICAZIONE UNITA’ E PARTI COMUNI

Ublcazione

FONDO HESTIA
COMUNE DI MILANO (MI)
Via Sulmona, 11
Edificio 1

Tecenico

Arch. Guido Arena
Vla Curio Denlato, 3 (MILANO)

Committente
FONDO HESTIA

Revisiona n° 01
il Tecnico:

Data elaborazicne: 26/03/2023
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IDENTIFICAZIONE UNITA’ E PART! COMUNI

Ublcazione

FONDO HESTIA
COMUNE DI MILANO (MI)
Via Sulmona, 11
Edificio 2

Tecnico

Arch, Guido Arena
Via Curio Dentale, 3 (MILANO)

Committente
FONDO HESTIA

Revisione n” 01

Data elaborazione: 26/03/2023
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IDENTIFICAZIONE UNITA’ E PARTI COMUNI

Ubicazione

FONDO HESTIA
COMUNE DI MiLANO (M)
Via Sulmona, 11
Edificio 3

Tecnlco
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Ravisione n® 01
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IDENTIFICAZIONE UNITA’ E PARTI COMUNI

Ubicazione

FONDO HESTIA
COMUNE DI MILANO (M)
Via Sulmona, 11
Edificio 4

Tecnico
Arch, Guido Arena

Via Curio Dentato, 3 (MILAND)

Commilttente
FONDO HESTIA

Reavisione n® 01

Il Tecnico:

Data elaborazione: 26/03/2023
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IDENTIFICAZIONE UNITA’ E PARTI COMUNI

Ubicazione

FONDO HESTIA
COMUNE DI MILANO (M)
Via Sulmona, 11
Edificio 5

Tecnico

Arch. Guido Arena
Via Curlo Dentato, 3 {MILAND)

Commitlente
FOMDO HESTIA

Data elaborazione: 26/03/2023
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IDENTIFICAZIONE UNITA’ E PARTI COMUNI

Ublcazione

FONDO HESTIA
COMUNE DI MILANO (MI)
Via Sulmona, 11
Edificio 6

Tecnico

Arch. Guidn Arena
Via Curlo Dentato, 3 (MILAHO)

Committente
FONDO HESTIA

Revisione n® 01
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RELAZIONE TECNICA
lllustrativa ed esplicativa

E

CONDOMINIO “SULMONA 11~
COMUNE DI MILANO (MI)
Via Sulmona n, 11 - Via Tertulliano n. 101

Tecnlco

Arena Guido
Via Curio Dentato, 3 (MILANO)

Committente
Fando Hesua

Revisione n"00

Data elaborazione: 03/04/2023




PREMESSA

Il sottoscritto Arena Guldo, inscritto all'albo professionale “Ordine Acrchitetti Planificatori Paesaggistl
Conservalori di Napoll e Provincia® (n". 6286), ha ricevulo l'Incarico di predisporre le tabelle millesimal{ da
allegare al regolamento del condominlo “Sulmona 11, sito nel comune d! MILANO (Ml).

A evasione de! suddetio Incarico, il sottoscritto ha effettuato i necessari rilievl e ha redatto le ¢laborazion!
risultanti dalla seguente relazione, tenendo conto di quando previste dalla normaliva vigente e delle
caratteristiche specifiche del complesso o oggetto.

DESCRIZIONE DEL COMPLESSO

Il Condaminio sorge sull’area ubicata nel Comune di Alilano - Municipio 4 ed & costituito da n. 6 edifict cielo
terra, di questi, 3 presentano 9 piani fuari terra ed uno seminterrato (Edifici da 1 a 3), mentre gl altri 3
presentano 7 piant fuori terra ed uno semintérrata (Edifici da 4 a 6). | sei edifie! Insistono su un‘area a verde
comune anche all'adiacente Condominio “Sulmona 23", Interrotta dalla via Tertulliano che, di latto, Jsola
I'Edificio 6. Completano il complesse n. 2 autorimesse interate; la prima sotlostante |'area a verde
prospiciente gli Edificl da { a 5, \a seconda prospiciente |'Edificio 6.

L'accesso pedonale al Condominio avviene dal civicy 11/2, 11/4 e (176 dl vla Sulmona per g Edificida 1 a
S e dal civico 101 gdi via Tertulliano per U'Edificio 6.

L'aceesso carrafo al Condominio avviene da n. 2 cancelli privi di numero civico su via Sulmona per ghi adifici
da1a5edal clvico 101 di via Terwlliano per I'Edificio 6.




DESCRIZIONE DEL METODO

Le tabelle millesimali redatte ed allegate al presente documenta sono:
{A) - Propriela generale;

(B) - Scale;

(C) - Ascensore;

(D) - Riscaldamento centralizzato.

Talf Labelle sono previste e disciplinate dal Codice Civile (artt, 1118, 1123, 1124, 1126 e 1136) e dagli articoli
68 e 69 delle disposizioni di altuazione gel Cedice Civile stesso, ! quali stabibiscono che il regclamento di
condominlo precisi il valore proporzionale di ciascuna unita immobiliare e ¢he tall valor sfano esprassi in
millesimi.

In fase dl determinazione delle tabelle millesimali si & deciso di agotlare come misdra comparativa il metro
quadrato.

Giascuna unith immabiliare & stata poi suddivisa nei ricpeltivi vani nelle tabelle millesimall, al fine di pater
{dentificare al meglio le singole porzioni a cui applicare 1 relativl coefficienti di riduzione,

Premesso quanto sopra e facendo riferimernito a quando disposto dalla Circolare n. 12480 det 26 marzo 1966
mod(tcata dalla Circolare n. 2945 del 26 luglio 1993, io strivente ha considerato { van coefficient da
attribulre ad ogni vano, tenendo bene in conto ques fattari che concorrono a rendere divecse (za di loro le
varie unitd abftative che campongono il condominio; in particalare si € lenuto canto del seguenti
coelficlenti:

Coefficiente di esposizione;
Coefficlente di destinazione;
Coefficiente di funzionalita;
Coefficiente di piano;

Coefficiente di isolamento termico;
Coefficiente dl luminosita;
Coefficiente di orientamento;
Coefficiente di servitu;
Coeflficlente di utiizzazione;




DESCRIZIONE DELLE TABELLE MILLESIMAL|

TABELLA (A) - MILLESIMI PROPRIETA GENERALE

La tabella def millesimi di proprieta generale comprende tutte le unita immobilian (acenti parte del
condominio ed esprime il valore di clascunia unita ragquaalizlo al valore dell’intero condominio.

| box-auto danno origine a propri millesimi in quanto autonome unstd immabiliard; scno invece da
conslderarsi come pertinenze prive di millesimi propri le cantine, i posti auto, I balconi, ecc..

Nella determinazione dl tale valore non si tiene conto del miglioramenti, dello stato di manurenzlone, del
canone @i aflitto delle unita immebitian,

Ad essa si ricorrera quando dovranno essere ripartite fra tutti i condomini le spese di manutenzione
straordinaria delle parti comuni dell’ edificio e comunque quando ricorrano gli estremi di applicabilita degli
artt. 1117, 1118, 1123 ¢ 1125 del Codice Civile.

In particolare tale tabella serve per la ripartizione delle spese necessarie per il godimento delle parti comunl
del condominio, per la préestazioneg del servizl nell'interesse comune e per le innovazieni deliberate dalla
maggloranza del condomini, in conformita dell’art. 1123 ¢.c.. Occorre anche per il calcolo delle maggioranze
richieste dalla legge per la validita delle assemblee condomintall e di quelle richleste per PPapprovazione
delle vane deliberazioni.

It caleoto della Labella si basa sulla determinazione della super(icie virtuale 8 ciascuna unitd immebiliare.
La superficie virtuale & un parametro che tiene conlo sia delle dimensions (determinate attraverso le
misurazlon! det vani durante i sopraluoghl) sia delle caratteristiche qualitative dell’immaobile (mediante 1
coefficenti di differenzlazione, atteibultl con identico criterio per tutte (e unita Immaobiliari).

Tale determinazione sl effettua in due tempi.

Dapprima si calcola la superf(lcie ragguaghiata di ogni vano che si otliene moltiplicando \a superficie vtile
dello stesso per bna serie di coefficient! attribulti alle caratteristiche Intrinseche 81 ogni vano: (3 somma
Selle superlic ragguagliate di tuttii vani di una stessa unita Immobiliare (ornisce la supeificie ragguagliata
dell’unita immabiliare.

Moltiplicango, infine, quest'ultimo valore per { coefllicienti dl riduzione applicati all’'unita nel suo
complesso, i attiene la superficie virtuale dell’unita immobiliare.

Il cornspondente valore millesimale si ottiene rapportando la superficie virtuale alla somma 381 tutte le
superlici virtuall dl lulte le unsta immobiliari costituenti il condominic mediante la formula:

Sup. Virtuale;

My = 1000 x Y. Sup. Virtualgy

N cut:

- M & llvalore millesimale dell’i-esima unita immobiliare;

- Sup.Virtuala; & {a superfitle virtuale dell’i-esima unft2 immobiliare;

— F Sup.Virtualej & \a somma delle superfici virtuail deile unita immobiljari appartenenti alla tabella.

TABELLA (B) - MILLESIMI SCALE MR T

L L) e N
£ la tabetla relativa alla ripartizione delle spese di manulenzione € ricostruzione delle scale, dis;i;’;_[inala' 4/)

dall*art. 1124 del codice civile:



"Le scale e gii oscensorl sono montenuti e sostituiti dol proprietari delle unita immobilion a cul servono.
Lo spesa relotlva é riparlita tra essi, per meld in raglone del valore delle singole unito immobillari e per
l'elira mela esclusivernente in misura proporzionale all'alterza di cioscun piano dal suolo.

Al fine del concorse nellu metd dello spesa, che & ripar(ila in ragione de{ valare, si considerano come plant
le cantine, | polchi morti, le soffitle o camere o tetto e i (asleicl solari, quatora non siano di proprieté
comune.”

Pertante per ottenere | citati valori millesimall & prima 81 twtto necessario Indlviduare le unita che si
servono delle scale.

Dall'art. 1124 ¢.c., si evince inoltre, che per la determinazione dei millesimi della Tabella B, & necessario
&sequlre | caleoll delle seguenti sottotabelle:

Tabella B

In questa tabella bisagna riproparzionare i millesimi di proprieta generale escludendo le unita Immobiliari
che non hannao accesso alle scale.

Sup. Viztuale

Taballe B1 = 1000 ¥ =7
e "7 Y Sup Virtuals,

In cui:
- Sup.Virtuale;j & \a superficle virtuale dell'i-esima unita immabiliare;

— I Sup.Virtuale; ¢ la somma delle superfici virtuall delle unita immaobhiliari appartenenti alla tabella.

Tabella 82
In questa tabella sl dovra:

a) conslderare l'altezza di cxascun piano dal suolo & proporzionarla all’altezza totale dell’ adificio;
b) calcolare la superficie virtuale del piana;

¢} proporzionare il valore di cui al punto a) sulla base della superficle virtuale dl ciascuna unita rispetto
al totale del piano.

Altozzay Sup, Virtuals,
¥ Altezza; J(X.S‘up,Virr.unbsa, piana

Tabslla B2 = 1000 x

fn cul:

— Altezxa él'altezza di ciascun piano da lerra;

— [ Altezza & la sommatoria delle altezze del plan! da terra;

- Sup.Virtuale; é la superficie virtuale dell’i-esima unita immobiliare;

- I Sup.Virtuale; piano & la somma delle supel fic) virtuali delle unita immaobiliarl apparienents alla
tabella & presentl sul piang j-esimo.

La Tabella B sara pertanto data dalla media delle Tabelle B1 & B2, per cui:

Tabella BY ¥ Tebslla B2
2

Tabolla B =




TABELLA (C) - MILLESI#MI ASCENSORE

£ 1a Labelia relativa alla riparlizione delle spese di manutenzione ordinarla e di esercizla dell’ascensore,
disciplinata dall’arc. 1124 del codice ¢ivlle:

“Le scale e gll ascensor] sono mantenut! e sostituitl dos propriecari delle unttd Immobliser! a cul servono.,
La spesa relabiva & riportita cro esst, per mecd in rogione del valore delle singale unica Immabillar! e per
laltra metd esclusivamernte in misura proporzionele all'altezzo di clascun piona dal suolo.

Al fIne del concorso nella meld della spesa, che é riparlito i ragiane del valore, sf considerono came pian!
le cantine, | palchy morll, le soffitte o comere ¢ Letto e i lostricl solarl, qualora non siano di propretd
comune. "

Pertanta per ottenere i citati valori millesimali & prima di tutto necessario Individuare le unita che sl serveno
dell'ascensore.

Dall’art. 1124 c.c., s! evince inoltre, che per la determinazione dei millesimi della Tabella C, & necessario
eseguire | catcoli delle seguent| sottotabelle:

Tabella 1

In questa tabella bisogna riproporzianare | millesimi di oraprieta generale escludendo le unita immobiliari
che non hanno accesso all’ascensore.

Sup. Virtual o

Tabslla CY = -
asetla 1000 x Y Sup.Virtuols,

in cui:
- Sup.Virtuple; & la superficie wrluale dell’i-esima unita immobiliare;
~ X Sup.Virtuoglej & 12 somma deélle superfict virtoali delle unitd immaobiliari appartenenti alla tabella.

Tabella C2
In questa tabella si dovra:

d) conziderare ! altezza d! ciascun piano dal suolo e proporzionaria al(’altezza \okale dell’edificto;
e) calcolare 1a superficie virtoale del piano;

f) praporzionare il valore di cui al punto a) sulla base dellz superficie virtuale d! ciascuna unita rlspetio
al totale del piano.

Allezaay Sup. Virtuala,
xo —
Y Altezza; = LSup.Virtuala  piano

Tabella £2 = 1000 x

in cud:

— Altezza & |'aliezza di ciascun piano da terra;

— ¥ AMltezza & la sommatoria delle allezze del piani da terra,

— Sup.Virtuale; e |a superficie virtuale dell'i-esima unita immobiliare;

— ¥ Sup.Virtuale; piano & la somma delle superfci viruali delle unitd immobiliart appartenenti alla- -
Ui e

tabeila e presenti sul plano j-esimo.,

La Tabella C sara pertanto data dal{a media delle Tabelle C1 e C2, per cui:

Tabslla C1 + Tabelln C2
2

Tabslla £ =




Naturalmente, suito stele redatte tante tabelle quante sono lc ascenson pretenti nal completso
condomlniale.

TABELLA (D) - MILLESIMI RISCALDAMENTO CENTRALIZZATO

E la tabella relativa alla ripartizione delle spese di manutenzione dell’impianto di riscaldamento e di
esercizio relativamente al consumo involontarlo ed & fondata sul principio di suddividere le quote In
proporzione dell'uso dell’impianto che ¢iascune pud farne, owvero del volume riscaldato.

In particolare, per la determingzione dei mijlesimi della Tabella D, e necessarlo eseguire 1 seguenti calcoll:

Tabella D

In quests tabella bisogna calcolare | millesimi di proprieta denerale funzione dei volumi reali riscaldati
delle unita immobitiadi, escludendo quelle che non usufrufscono dell’implanto di riscaldamento
cantralizzato.

Tabello D = 1000 x Vol.Reale; ; I Vol Reale,

in cul:
- Voli.Reale;j &l volume reale (riscaldato) dell’i-esima unita immobiliare;

— [ Vol.Reale; & la somma dei volumi reali (nscaldati) delle unita immobitiart appartenent alla tabella.




DESCRIZIONE DEI COEFFICIENTI DI RIDUZIONE UTILIZZATI

Df seaulto sono descrilli v coelficienti utilzzall nella stima deite unita immabiliari secondo t criterf gla
espressi In precedenza. | coelficienti sono suddivisi in due eruppi: “coefficienti per intere unitd
immobitiare”, che considerano te caratteristiche proprie dell'Intera unita immoblliare e “coefficienti per
singolo vono” che considerano le caratteristiche proprie df ciascun vano costituente immobile.

COEFFICIENT| PER INTERA UNITA' IMMOBILIARI

COEFFICIENTE DI DESTINAZIONE (CD)

Applicato all'unitd immoblliare nel suo complesso, rappresenla il rapporto diretto del valori correntl di
mercato, fra le diverse tlpologle di unita immobliiarl esistenti nel complesso condominiale, partendo
convenzionalmente da quello dalle abitazioni.

In particotare, ha to scopo di quantificare un diverso “peso” del vari immobill in relazione alla (oro effettiva
destinazione d'uso, fornendo valori maggiori per i locali commerciali e gll appartamenti, mentre valori pit
contéenut| per | darage, laslrici solari, ecc.

In particolare, zono stali adottatii seguenti valori:

s Box 0,50
s Cantina al pfanc interrato 0,25
«  Abflazlone 1,00

COEFFICIENTE DI PIANO (CP)

AppiHicato al{’'unitad immaobiliare net suo complesso, Liene conto dei magglior] 0 minori benef(ci ¢he derivang
ag un'unita immobthare per it fatto di lrovacsi ad un’altezza maggiore o minore rispetto al suolo: comodita
dl accesso, onardsita delle spese dl ascensore é scala, appetibilita commerciale, ecc..

Valutando globalmente (a misura del vantagel ¢ degli svantaggi che a2 una data upita ne derivano con
t’aumentare dell'alcezza, e tenendo conto se 'edilicio & servito 6 meno da funzionante maianto i
ascensore, sl sono attribuiti § seguenli valori:

« Interrato 0,75
« ' Terreno 0,85
« Rialzalo 0,90
- Primo 0,95

= Dal secondo in poi ’ 1,00




COEFFICIENTI PER SINGOLO VANO

COEFFICIENTE DI ESPOSIZIONE (CE)

St riferssce ai particotard maggiori o minori benefici che derivano ad un ambienle per effetto della maggiore
o minare piacevolezza della veduta o in relszione ad altri (attori dipendent! dagli spazi estersni su cul si
aproro le pareti finestrate del vano.

E chiaro che i magglor} o minor benefic! sono condizionati dall'esterno in quanto |'affaccio pud essere su
strada, su distacco, su cortile mentre la visuale pud essere piu 0 meno libera e panoramlca.,

s Sirade 1,00
» Zone dinspetto 0,50
«  Glardini 1,00

COEFFICIENTE DI LUMINOSITA (CL)

Cons{dera la quantith dl luce ¢che penetra nel van ambienti in relaziene alla loro superficle.

La misura della luminosita dipende sia dall’ attezza del piano, sfa dall’orfentamento, sia dal rapparto tra la
superficie illuminante (apertura delle finestre) e quella fllumlinata (amplezza del rispettivo vanc).

Tuttavia, dato che ¢ld effetlt di maggiore o minore luminosita derivante dai primi due Taltori sono eia stati
consideran net coefficientl 81 piano e di orientamento, nella valutazione del coeflficiente di luminasita sl
deve tener conto soltanto del rapporto tra la superficie utile illuminata ¢ (e superfici finestrate, per mezzo
delta sequente formula:

in coui:
- Sv & la superficie utile del vano;
- §f & la superTicie Minestrata dello stessg.

Appare peraltro opportuno che it coefficiente, pur in relazione con i detto rapporto, non coincida con esso
al fine di non creare eccessive sproporzionate gdifferenze di valutazione.

Pertanto, conriferimento ai valori normalmente in uso per il sopraccennata rapporto di luminosita si ritiene
che | valor da attribuire al coelficlente di luminosita in relazione al rapporto suddetto (K) sizano i seguentl:

s Senza finestre 0,88
« Keb 1,00
o b=<K<7 1,00
e 7=<l(<B 0,96
s 8=cK<§ 0,94
s 9=<K<10 0,92

a K»=10 0,90




COEFFICIENTE DI ORIENTAMENTO (CO)

Tiene conto di tutti i vantaggl o svantaggi che derivano ad un dato ambiente dalla sua posizione rispetta al
punti cardinali, valutanda gli effetti per la parte di competenza (quindi, quantita di sole, di luce, di calore,
esposiziane ai venti dorminants) connassi ad un dato onentamento, indipendentemente da altre condizioni
caratteristiche del vano considerato.

Per i vani con pil parell esterne, aventi orientamenti diverst, saranno adattati caeflicientl medi fra quelli
delle varie pareti.

In parlicolare, sono stati adoltati i seguenty valori:

«  Sud-Est 0,98
s Nord-Ovest 0,93
«  Orientamento misLo 0,00
s Sud-Ovest 0,98
«  Nord-Est 0,93
s Ovest 0,595
«  Sud-Ovest 0,95
« Est 0,95

COEFFICIENTE DI UTILIZZAZIONE (CU)

Ha lo scopo di quantificare un diverso "peso” dei varl ambienti costituenti I'unitd immobiliare in relazione
alta misura della loro utilita, fornendo valor! maggioni per gli ambienti quali camere da letto, soggiorni,
salotti, ecc., valori pit contenuti per gli accessori e i locali di servizio e valori decisamente bassi per gli
spazi esterni facenti parte dell'unita immobiliare.

In parBicolare, sona statl adottat! | ceguenti valorlk:

»  Soggiarno 1,00
«  Camera daletto 1,00
«  Cycina 0,95
« Bagna 0,90
s+ Cabina armadlo 0,90
+  Riposligtia 0,90
s+ Disimpegno 0,90
+  Ingresso a.85
« [alcone coperto 0,25

s Balcone sceperto 0,20




CONCLUSIONI

Le tabelle millesimali oggetto della presente relazione sono state compilate tenendo conto di quanto
previsto nelle norme del Titolo Vil capo [ e )l €.C, dl guanto disposto con le norme di attuazione del C.C.
apli art. 67, &8 e 89 di quanto previsto dalla Circolare de! Ministero LL. PP. 12480, alla (uce delle
caratteristiche specifiche del condominio in oggetta, attentamente rilevate e veaficale dalla scrivente.

£ chiaro quindi che, se dovessero Insorgere in futuro madificazion! dello stato attuale, al fine di equita nella
ripartizione delle spase, dovranno essere ricompilate o comungue aggiornate.

MILANO, (1 03/04/2023

It tecnico
Arch. Guido Arena




